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Genomforandebeslut for Omrade 5, Taby park

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att uppdra at stadsbyggnadsndmnden att
genomfora projekt Omrade 5 Taby park, enligt tjinsteutldtande daterat den 28
november 2022.

Sammanfattning

Planering och utbyggnad av Téaby park sker omradesvis och dar varje omrade har
en egen detaljplan. Det nu aktuella forslaget till genomfoérandebeslut avser
utbyggnad av allmén platsmark inom Omréade 5 och behandlas parallellt med
beslut om detaljplanens antagande respektive exploateringsavtal. Inom Omréde 5
finns tre fastighetsiagare. Det ar Taby park exploatering AB (TPAB), Riksbyggen
ekonomisk forening och Taby kommun.

Omréde 5 gransar i 6ster mot Bergtorpsvéigen och i soder mot E18 och binder
samman kvarteren och allmén platsmark mellan Omrade 1 och 2. Omréde 5
bedoms kunna innehélla ca 600 lagenheter och ca 5 000 kv bruttoarea for
verksamheter. Omradet omfattar d4ven allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap och utover gator, gdng- och cykelvigar ingar dven en
grannskapspark i norra delen och naturmark i sodra delen.

Den allminna platsmarken inom Omréde 5 kommer att byggas ut av Taby
kommun men finansieras av samtliga fastighetsidgare genom att de faktiska
kostnaderna fordelas efter fastigheternas nytta och fordelning av berdaknad
byggratt. Grovplanering av den allminna platsmarken berdknas starta Q4 2023.
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Infor fortsatt utveckling inom Taby park och utbyggnad av allmén plats inom
Omrade 5 behovs genomforandebeslut for allmén platsmark. Investeringen
bedoms uppga till 95,1 mnkr. Detta ar inarbetat i verksamhetsplan 2023.

Stadsbyggnadsnamnden behandlar drendet vid sitt ssmmantriade den 10 januari
2023. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter behandlar
arendet vid sitt ssmmantrade den 16 januari 2023.

Arendet

Taby park ar en ny stadsdel i centrala Taby. Totalt berdknas den nya stadsdelen
innehélla minst 6 000 nya bostidder och 4 000—5 000 nya arbetsplatser. Den nya
stadsdelen som helhet berdknas vara fardigutvecklad ca ar 2045.

Den 2 november 2015, § 146, beslutade kommunfullmaktige om ett planprogram
for Taby park. Detta beskriver helheten och ligger till grund for projektets
fortsatta planering. Planering och utbyggnad av Taby park bestar av flera
detaljplaner. Detaljplanerna inom Omréade 1 respektive 2 vann laga kraft i januari
2018, Omréade 4 respektive Omrade 5 ar under planldggning dar detaljplanerna
for Omrade 4 ar i uppstartsfas och Omrade 5 star infor beslut om antagande.
Detta arende avser genomforandebeslut for utbyggnad av allman platsmark inom
Omréde 5, markerat med rod skaffrering i illustrationen nedan.

Figur 1 Kartan visar Omrade 5 och Omradets lage mellan Omrade 1 och Omrade 2.
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Under ar 2020 flyttade de forsta invanarna in i stadsdelen men det pagar
fortfarande byggnation pa kvartersmark inom Omrade 1 och 2. Det innebar att
dven viss byggnation av gator, torg och parker inom omradet aterstar da detta ar
svart att utfora innan bebyggelsen ar fardigstalld.

Omrade 5 kommer att knyta samman kvarteren, gator och parker mellan Omrade
1 och 2 och den sydostra delen av Taby park kan fardigstillas till en helhet.
Utbyggnaden inom Omrade 5 omfattar allmin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap och utover gator, gdng- och cykelvigar inom omradet ingar
aven grannskapspark i norra delen och naturmark i sédra delen. En
skedesplanering ar framtagen for att sa smidigt som mojligt fa framdrift for
samtliga parter som behover samsas inom ett begriansat omrade da dven
fastighetsdgarna kommer att bedriva sina entreprenader pa kvartersmark
samtidigt.

Inom omradet finns tvé fastighetsigare utover Taby kommun. De ar Taby park
exploatering AB (TPAB) samt Riksbyggen ekonomisk forening.

Fardigstillande av Omrade 5 skapar en trygg och tillgianglig boendemiljo for alla,
barn som ildre, i den sydostra delen av Taby park.

Ekonomiska overvaganden

Infér antagande av de tva forsta detaljplanerna togs, med planprogrammet som
grund, en kalkyl fram for hela projekt Taby park. Projektets totala utgifter
berdknades da till ca 2 500 mnkr. Det finns en osédkerhet i totalkalkylen pa grund
av projektets ldnga genomforandetid och darfor sker utvecklingen stegvis och
beslut om investeringsmedel fattas for respektive omrade.

Investeringsutgifter Omrade 5

Infor fortsatt utveckling inom Taby park och utbyggnad av allmin plats inom
Omrade 5 behdvs genomforandebeslut for allmén platsmark. Investeringen
bedoms uppga till 95,1 mnkr. Denna summa ar inklusive VA och sopsug. Kalkylen
omfattar utgift for investeringen i sin helhet inklusive projektledning,
projektering, genomforande, provisorier, index och risk.

Kommunens utbyggnad av allmén plats inom Omrade 5 berdknas starta med
grovplaneringen under 2023. Finplanering sker i takt med att bostadskvarteren
inom omradet fardigstills.
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Sammantaget bedoms detaljplanens genomforande paverka kommunens
ekonomi genom att Tdby kommun far nya anlaggningstillgangar. De nya
anldaggningstillgdngarna kommer att innebéra en kostnad for Taby kommun i
form av framtida drift, underhéllskostnader samt avskrivningskostnader.

Investeringsmedel for utveckling inom Omrade 5 i enlighet med detta
tjansteutlatande har inarbetats i verksamhetsplan 2023.

Tabell 1 Investeringsutgifter Taby park Omrade 5, preliminara utgiftsbelopp.

Taby park Omrade 5 (mnkr) Total budget
Gator, torg och parker — grov- och finplanering 78,1
Sopsug 6
VA 11
Total investering for Omrade 5 inklusive VA och sopsug 95,1

Finansiering Omrade 5

De allmdnna anlaggningarna inom Omréade 5 kommer att byggas ut av Taby
kommun men finansieras av samtliga fastighetsdgare genom att de faktiska
kostnaderna fordelas efter fastigheternas nytta och férdelning av beraknad
byggratt. Intakterna for utbyggnad av allméan plats bedoms till 59 mnkr.

Taby kommun kommer att silja en del av fastigheten Hasten 2 till TPAB for en
engangsersittning om ca 38,8 mnkr uppriaknat med index fran september 2022.
Ersittningen dr baserad pa en oberoende virdering. Ovrigt markbyte kommer att
ske vederlagsfritt parterna emellan och grundar sig enligt tidigare beslutade avtal.
Medfinansieringsersittning for Roslagsbanans forlangning till city ska erlaggas
vid lagakraftvunnen detaljplan. Beloppet uppgar totalt till ca 32,4 mnkr. De
ekonomiska forutsiattningarna regleras i exploateringsavtalen med respektive
markégare. Exploateringsavtalen behandlas som enskilda drenden i
kommunfullmaktige.

Utbyggnaden av VA-anldggningar finansieras genom anslutningsavgifter. Under-
eller 6verskott i olika projekt f6ljs upp inom VA-verksamheten och hanteras
genom justeringar av VA-taxan for hela VA-kollektivet.

Sopsugsanlaggningen finansieras genom anslutningsavgifter och kommunens
markforsiljningsintdkter inom Taby park.
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Intikter och kostnader for detaljplanen regleras genom plankostnadsavtalet och
ar inte inkluderat i detta genomforandebeslut. Kostnader for kommunala
investeringar som verksamhetslokaler f6r utbildning, social omsorg samt kultur
och fritid ingar inte i projektets budget utan hanteras i férekommande fall som
enskilda investeringsiarenden.

Tabell 2 Finansiering av Omrade 5, preliminara intakter.

Kommunal intakt inom Omrade 5 (mnkr) Total intakt
Markforsaljningsintakt 38,8
Ersattning faktisk kostnad gator, torg och parker 59
(grov- och finplanering)

Ovriga intakter (ersattning fran ledningségare, konst) 2
Totala intakter exklusive VA och sopsug 100
Anslutningsavgifter for Sopsug 19
Anslutningsavgifter for VA 24
Totala intékter inklusive VA och sopsug 143

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Expedieras

Projektchef Taby park, Sara Engstrander.
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